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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
Tampere, Kalevan kaupunginosan kortteli 842, tontit 15, 16, 17 ja 18

1. Sopijapuolet

Asunto Oy Tampereen Kalevan Rosmariini (Y-tunnus: 3169740-2)
Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan korttelin 842 tontin 16 vuok-
raoikeuden haltijana (kiinteistotunnus 837-129-842-16, jaljempana "tontti
16") sekd Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan korttelin 842 LPA-
tontin 15 vuokraoikeuden haltijana 36/53 suuruisella osuudella (kiinteisto-
tunnus 837-129-842-15, jaljempana "LPA-tontti 15”).

Kiinteistd Oy Kissantassu (Y-tunnus: y-2201318-7)
Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan korttelin 842 tontin 17 vuok-
raoikeuden haltijana (kiinteistotunnus 837-129-842-17, jaljempana "tontti
17") sekd Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan korttelin 842 LPA-
tontin 15 vuokraoikeuden haltijana 17/53 suuruisella osuudella (kiinteisto-
tunnus 837-129-842-15, jaliempéana "LPA-tontti 15”).

Tampereen kaupunki (Y-tunnus: 0211675-2)

Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan Kkorttelin 842 tonttien 16, 17
ja 18 sekd LPA-tontin 15 omistajana (kiinteistétunnus 837-129-842-15,
837-129-842-16, 837-129-842-17 ja 837-129-842-18, jaliempana "LPA-
tontti 15, tontti 16, tontti 17 ja tontti 18 ")

Kaupunki on tassa sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan Tonttien
16, 17 ja 18 seka LPA-tontin 15 omistajana seka Tontin 18 tulevan vuok-
ralaisen lukuun. Kaupunki sitoutuu siirtdmé&én kokonaisuudessaan tdméan
sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen tulevalle vuokralaiselle. Kau-
punki ei muilta osin vastaa mistdan tdman sopimuksen tarkoittamista tai
tasta sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista
eikd kustannuksista, ellei tdssé sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin
sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontti 18 on varattu Sweco PM Oy:lle
31.3.2023 saakka ja se tullaan vuokraamaan pitkdaikaisesti myohemmin
perustettavalle asunto-osakeyhtitlle. Sweco PM Oy:n / mydhemmin pe-
rustettavan asunto-osakeyhtio tulee tdmén sopimuksen osapuoleksi, kun
se allekirjoittaa pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen Tontista 18 Tam-
pereen kaupungin kanssa. Sweco PM Oy on hyvaksynyt tamén sopimuk-
sen siséllon ennen sen allekirjoittamista. Tampereen kaupunki sitoutuu
osaltaan siirtAmaan Tontin 18 osalta kokonaisuudessaan tdman sopimuk-
sen oikeuksineen ja velvoitteineen tuleville vuokralaiselle yll& mainitun
mukaisesti. Jos Sweco PM Oy:n tonttivaraus péaattyy ilman, etta Tontista
18 allekirjoitetaan pitkaaikainen maanvuokrasopimus, Tampereen kau-
punki sitoutuu siitamaan tdman sopimuksen oikeuksineen ja velvoittei-
neen uutta Tontin 18 varaajaa / vuokraoikeuden haltijaa sitovaksi.

Liséksi Asunto Oy Tampereen Kalevan Rosmariini ja Kiinteistd Oy Kis-
santassu tulevat myohemmin siirthmaan osuuden LPA-tontin 15
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vuokraoikeudesta Tontin 18 pitkaaikaisen vuokraoikeuden haltijalle. Em.
siirron jalkeen vuokraoikeus jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti:
- Asunto Oy Tampereen Kalevan Rosmariini 36/71

- Kiinteistd Oy Kissantassu 17/71

- Tontin 18 pitk&aikaisen vuokraoikeuden haltija 18/71.

2. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin 129. kaupunginosan
korttelin 842 tonttien 16, 17 ja 18 ja LPA-tontille 15 rakennettavan pysa-
kointilaitoksenyhteisesta kaytostd, rakentamisesta, yllapidosta, peruspa-
rannus- ja uusimiskustannuksista seka jarjestelyista aiheutuvien kustan-
nusten jakoperusteista ja suorittamisesta. Pysakdintilaitos koostuu katta-
mattomasta pysakoéintikannesta ja sen alapuolisesta pysékdintihallista.

Sopijapuolet toteavat, etta talla sopimuksella sovittavat yhteisjarjestelyt
edesauttavat pysyvasti tonttien 15, 16, 17 ja 18 ja seka niill& sijaitsevien
rakennusten ja pysékadintilaitoksen kayttod eika niistd aiheudu sopijapuo-
lille, millek&an tontille tai niilla sijaitseville rakennuksille ja pyséakdintilaitok-
selle kohtuutonta rasitusta.

Silta osin kuin jaljempéana tassa sopimuksessa puhutaan tonttien raken-
nusoikeuksista, silla tarkoitetaan kunkin tontin osalta seuraavaa taman
sopimuksen allekirjoittamishetkell& voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista asuinrakennusoikeutta:

- Tontti 16: 4.150 kem?
- Tontti 17: 2.400 kem?
- Tontti 18: 2.050 kem?

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd LPA-tontilla 15 ei ole asuinrakennusoi-
keutta. LPA-tontti 15 on tassé sopimuksessa vain rasitettuna tonttina, jo-
ten tontit 16, 17 ja 18 vastaavat siita aiheutuvista kustannuksista. LPA-
tontilla 15 sijaitsevan huoltotien kustannuksiin osallistuu myds Tampereen
kaupunki taman sopimuksen kohdassa 16 tarkemmin todettavalla tavalla.

3. Pysaéakointilaitos LPA-tontilla 15

LPA-tontille 15 rakennetaan liitteessa 1 kuvattu pysakaointilaitos sielld ole-
vine autopaikkoineen.

Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus korvauksetta kayttdd LPA-tontilla

15 sijaitsevan pysakointilaitoksen autopaikkoja seuraavasti:

- Tontilla 16 on oikeus kayttaa liitteeseen 1 oranssilla merkittyja 36 au-
topaikkaa, joista 17 sijaitsee pysakointikannella ja 19 pysékdintihal-
lissa.

- Tontilla 17 on oikeus kayttaa liitteeseen 1 vihrealla merkittyja 17 au-
topaikkaa, joista 9 sijaitsee pysakdintikannella ja 8 pysakéintihallissa.

- Tontilla 18 on oikeus kayttaa liitteeseen 1 sinisell&a merkittyja 18 au-
topaikkaa joista 9 sijaitsee pysakdintikannella ja 9 pysakéintihallissa.

Tonttien 16, 17 ja 18 vuokraoikeuksien haltijat omistavat pysékaintilaitok-
sen autopaikkojen mukaisessa suhteessa.
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Tonttien 16, 17 ja 18 kayttoon edella osoitetut autopaikat voivat olla niité
omistavien asunto-osakeyhtididen huoneistoluetteloissa myytavina osak-
keina.

Tonteilla 16, 17 ja 18 on liséksi pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liit-
teeseen 2 keltaisella merkittyja LPA-tontilla sijaitsevan pysakaintilaitok-
sen ajoramppeja ja ajovaylid seka ajovaylia pysakdointilaitoksessa em.
autopaikoilleen ajamiseen seké jalankulkuun pysékaintilaitoksen ylakan-
nella ja pysakdintihallissa. Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus kor-
vauksetta kayttdd pysakointilaitokseen johtavia jalankulkureitteja jalan-
kulkuun autopaikoilleen.

Tontit 16, 17 ja 18 vastaavat kaikista pysakadintilaitoksen ja siihen liittyvien
sahkokeskuksen, ilmanvaihtolaitteiden, ajoramppien, ajovaylan, jalankul-
kureittien seka pysakdintilaitosta palvelevien laitteiden kaytt6-, hoito-, yl-
l&pito-, hankinta-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista ja muista py-
sakaointilaitokseen liittyvista kustannuksista pysakaointilaitoksessa sijaitse-
vien autopaikkojen lukumaarédn mukaisessa suhteessa eli seuraavasti:

- Tontti 16: 36/71

- Tontti 17: 17/71

- Tontti 18: 18/71

Em. kustannusjakoperusteen mukaisesti jaetaan myds kaikki muut LPA-
tontin kaytto-, hoito-, yllapito-, hankinta-, perusparannus- ja uusimiskus-
tannukset, ellei toisaalla tdssa sopimuksessa ole jonkun alueen osalta
nimenomaisesti toisin sovittu.

Pysakaintilaitoksen ja siihen liittyvien séhkdkeskuksen, ilmanvaihtolaittei-
den, ajoramppien, ajovaylan, jalankulkureittien sekd pysékointilaitosta
palvelevien laitteiden uudisrakentamisvaiheen rakentamis- ja hankinta-
kustannuksista tontit 16, 17 ja 18 vastaavat seuraavasti:

- Pysakadintilaitoksen 1. vaihe: Tontit 16 ja 17 vastaavat liitteeseen 14
keltaisella merkityn pysakointilaitoksen 1. vaiheen rakentamisesta
kustannuksellaan. Edelld todetusta poiketen 1. vaiheen yhteydessa
toteuttavien / hankittavien koko pyséakdintilaitosta palvelevien sahko-
paakeskuksen, ilmanvaihtolaitteiston ja savunpoistolaitteiston han-
kinta- ja rakentamiskustannukset seka liittymien hankintakustannuk-
set jaetaan tonttien 16, 17 ja 18 valilla autopaikkojen mukaisessa suh-
teessa. Tontit 16 ja 17 vastaavat pysakointilaitoksen 1. vaiheen kéayt-
téonoton edellyttAmien valiaikaisten rakenteiden toteuttamisesta kus-
tannuksellaan.

- Pysakadintilaitoksen 2. vaihe: Tontti 18 vastaa yksin kustannuksellaan
litteeseen 14 sinisellda merkityn pysékdintilaitoksen 2. vaiheen raken-
tamisesta. Tontti 18 vastaa kustannuksellaan 1. vaiheen kaytt6onot-
toa varten toteutettujen valiaikaisten rakenteiden purkamisesta 2. vai-
heen rakentamisen yhteydessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa pysakointilaitoksen 2. vaiheeseen kuu-
luvalla pyséakdintilaitoksen osalla sijaitseva yksi Tontin 17 autopaikka on
huomioitu em. kustannusjaossa siten, ettd Tontti 18 ei osallistu pysékain-
tilaitoksen 1. vaiheen yhteydessé rakennettavien koko pysakadintilaitosta
palvelevien rakenteiden (kuten ajoramppien) kustannuksiin. Tontilla 18 ei
nain ollen ole oikeutta periéa Tontilta 17 korvausta em. yhden rakentamis-
vastuulleen kuuluvan autopaikan osalta.
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4. Tontilla 16 sijaitsevat liikuntaesteisten autopaikat

Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tontin 16

alueella sijaitsevia liitteeseen 1 merkittyja liikuntaesteisten autopaikkoja

seuraavasti:

- Tontilla 16 on oikeus kayttaa liitteeseen 1 oranssilla merkittyja 2 lii-
kuntaesteisten autopaikkaa.

- Tontilla 17 on oikeus kayttaa liitteeseen 1 vihrealla merkittya 1 liikun-
taesteisen autopaikkaa.

- Tontilla 18 on oikeus kayttaa liitteeseen 1 sinisellda merkittyd 1 liikun-
taesteisen autopaikkaa.

Tonteilla 16, 17 ja 18 on lis&ksi pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liittee-
seen 2 keltaisella merkittya ajoyhteyttd em. autopaikoilleen ajamiseen.

Em. autopaikkojen kustannukset jaetaan tonttien 16, 17 ja 18 kesken jal-
jempénd maaritellyn yhteispihan kustannusjakoperusteiden mukaisesti
osana yhteispihan kustannuksia.

Ennen pysakoéintilaitoksen 2. vaiheen valmistumista tontilla 17 on oikeus
valiaikaisesti kayttaa tontin 18 liikuntaesteisen autopaikkaa tontilla 16. Oi-
keus alkaa tontin 17 asuinrakennuksen valmistuessa ja paattyy, kun py-
sakaointilaitoksen 2. vaihe on valmis ja hyvaksytty kayttbonotettavaksi.

5. LPA-tontin autopaikkoihin ja tontin 16 liikuntaesteisten autopaikkoihin asennetut au-
ton lAmmittdmiseen tai sdhkdauton lataukseen tarkoitetut laitteet.

Kohdissa todetusta 3 ja 4 poiketen kukin tontti vastaa yksin kaytossaan
oleviin LPA-tontilla 15 ja tontilla 16 sijaitseviin autopaikkoihinsa asennut-
tamistaan lammitys- ja séhkdauton latauslaitteistaan. Kohdan 3 tai 4 mu-
kaisesti jaettaviin kustannuksiin kuuluvat autopaikkojen kaapeloinnit ns.
pikaliittimiin saakka. Pikaliittimiin asennetuista laitteista sen sijaan vastaa
kukin tontti kustannuksellaan.

Auton lAmmittamiseen tarkoitettujen laitteiden s&hkonkulutuksen kukin
tontti on velvollinen korvaamaan kohdan 16 mukaisen hoitokunnan paa-
toksen mukaisesti. Hoitokunta vahvistaa kulloinkin lammityslaitteiden
sahkonkulutuksesta perittdvan maksun, jota peritaan kultakin tontilta sen
mukaan, kuinka moneen ko. tontin autopaikkaan on asennettu lammitys-
laite. Auton lammitykseen tarkoitettuja laitteita ei saa kayttdd muuhun
kuin auton lammittamiseen.

Autopaikkoihin asennettavat séhkdauton latauslaitteet tulee varustaa au-
topaikkakohtaisilla s&hkonkulutuksen mittaroinneilla. Kohdan 16 mukai-
nen hoitokunta joko valitsee operaattorin, joka vastaa sahkon kulutuk-
sesta aiheutuvien kulujen laskuttamisesta kunkin séhkdautonlatauspis-
teelld varustetun autopaikan kayttajalta ja laskutettujen kulujen edelleen
tilittdmisesta hoitokunnalle, tai huolehtii itse sahkodauton latauslaitteiden
sahkonkulutuksesta aiheutuvien kustannusten laskuttamisesta tonteilta
16, 17 ja 18 mittaroinnin perusteella. Jos hoitokunta ei tee paéatsta ope-
raattorin valinnasta, kullakin tontilla on oikeus itse valita operaattori hoi-
tamaan omien paikkojensa sdhkodauton latauslaitteita ja niiden sahkon-
kulutuksen mittarointia ja laskutusta. Operaattorin valinta ei kuitenkaan
saa rajoittaa muiden tonttien oikeutta asentaa omille paikoilleen lataus-
laitteita tai valita operaattori.
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6. Yhteispiha ja kulkuyhteydet

Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa litteeseen 4
merkittyja alueita yhteispihana.

Tontit 16, 17 ja 18 vastaavat litteeseen 4 merkityn yhteispihan seka kaik-
kien rakennusten ulkopuolelle ja&vien tonttien 16, 17 ja 18 alueiden (pois
lukien osakashallinnassa olevat asuntopihat) kaytto-, hoito-, yllapito-, pe-
rusparannus- ja uusimiskustannuksista asuinrakennusoikeuksiensa mu-
kaisessa suhteessa, ellei tssd sopimuksessa nimenomaisesti ole jonkun
alueen tai rakenteen osalta toisin sovittu.

Yhteispihan rakentamiskustannukset jaetaan siten, ettd kukin tontti vas-

taa kustannuksellaan yksin seuraavan yhteispihaan kuuluvan alueen ra-

kentamisesta tasoon -300 mm valmiista pinnasta:

- tontti 16 vastaa liitteeseen 14 oranssilla merkityn alueen rakentami-
sesta siltd osin kuin alue kuuluu liitteen 4 mukaiseen yhteispihaan.

- tontti 17 vastaa liitteeseen 14 vihrealla merkityn alueen rakentami-
sesta siltd osin kuin alue kuuluu liitteen 4 mukaiseen yhteispihaan.

- tontti 18 vastaa liitteeseen 14 sinisella merkityn alueen rakentami-
sesta siltd osin kuin alue kuuluu liitteen 4 mukaiseen yhteispihaan.

Yhteispiha rakennetaan -300 mm tasosta yldspain kahdessa vaiheessa

litekartan 15 mukaisesti. Liitekarttaan siniselld ja vihreédlla merkittyjen

alueiden rakentamiskustannukset -300 mm tasosta ylospain jaetaan tont-

tien 16, 17 ja 18 kesken rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liitteeseen 2
merkittyja alueita ajoyhteyksien ja kevyenliikenteen reitteina.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yhteispihan ulkopuolisten alueiden el
niiden tonttien 16, 17 ja 18 alueiden, jotka on liitekarttoihin 4 ja 15 merkitty
valkoisella, rakentamisesta vastaa kaikilta osin kustannuksellaan kukin
tontti yksin oman tonttinsa osalta.

Liséksi selvyyden vuoksi todetaan, etta litteeseen 14 merkittyjen LPA-
tontin 15 alueiden rakentamiskustannukset jaetaan kuten edella koh-
dassa 3 on sovittu.

7. Huolto- ja pelastusajo seka pelastusauton nostopaikka

8. Lumien lgjitys

Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tonttien 16,
17 ja 18 ja LPA-tontin 15 liitteeseen 2 merkittyja alueita huoltoajoon seké
litteeseen 6 merkittyja alueita pelastusajoon ja pelastusauton nostopaik-
kana.

Huolto- ja pelastusajoon seka pelastusauton nostopaikoiksi osoitettujen
alueiden kustannukset jaetaan tonttien 16, 17 ja 18 kesken joko edella
maaritellyn yhteispihan kustannusjakoperusteiden mukaisesti osana yh-
teispihan kustannuksia tai pysékéintilaitoksen kustannusjakoperusteiden
mukaisesti osana pysakoéintilaitoksen kustannuksia.
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10. Jétepisteet
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Tonteilla 16, 17 ja 18 ja LPA-tontilla 15 on pysyva oikeus korvauksetta
kayttaa tonttien 16, 17 ja 18 ja LPA-tontin 15 liitteeseen 13 merkittyja alu-
eita lumien l&jitykseen.

Lumien lajitykseen osoitettujen alueiden kustannukset jaetaan tonttien 16,
17 ja 18 kesken jaliempana maaritellyn yhteispihan kustannusjakoperus-
teiden mukaisesti osana yhteispihan kustannuksia. Edell& todetusta poi-
keten LPA-tontilla 15 sijaitsevan lumien lgjitykseen osoitetun alueen kus-
tannukset jaetaan pysakointilaitoksen kustannusjakoperusteen mukai-
sesti. Jos lumia joudutaan kuljettamaan pois tonttien alueelta, poiskulje-
tuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan yhteispihan kustannusjakope-
rusteen mukaisesti riippumatta siitd, miltd lumenlgjitykseen osoitetulta
alueelta lumia pois vied&an.

Tontilla 17 on pysyvéa oikeus korvauksetta sijoittaa polkupydrépaikkoja
tontille 16 liitteen 8 mukaisesti.

14 polkupyotrépaikkaa sijaitsee tontille 16 rakennettavan asuinrakennuk-
sen paatyyn rakennettavassa ulkoiluvédlinevarastorakennuksessa, jossa
sijaitsee myo6s tontin 16 polkupyodrapaikkoja. Kummallakin tontilla on ra-
kennuksessa oma erillinen tilansa. Ulkoiluvalinevarastorakennuksen ra-
kentamis-, k&ytto-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuk-
sista vastaavat tontin 16 ja 17 puoliksi. Kumpikin tontti vastaa itsenaisesti
kustannuksellaan oman tilansa varustamisesta esimerkiksi pyora-
koukuilla tai -telineilld). Tontit 16 ja 17 sitoutuvat pitdméaéan ulkoiluvalineva-
rastorakennuksen siin& kunnossa, ettei siitd aiheudu haittaa tai vaaraa
tontin 16 asuinrakennukselle.

Loput tontin 17 polkupyotrapaikoista sijaitsevat piha-alueella olevissa pol-
kupyorételineissa. Tontti 17 vastaa kaikista polkupyératelineiden han-
kinta-, hoito-, huolto-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista.

Tonteilla 16, 17 ja 18 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa ja kayttaa
tontilla 16 sijaitsevaa liitteeseen 7 merkittya yhteiskaytossa olevaa jate-
pistetta.

Jatepisteen kayttod-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustan-
nuksista (mukaan lukien jatekulut) vastaavat tontit 16, 17 ja 18 asuinra-
kennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

11. Hulevesijarjestelméa

Tonteilla 16, 17 ja 18 seké LPA-tontilla 15 on pysyva oikeus korvauksetta
johtaa hulevetensa yhteiseen hulevesien viivytysjarjestelmaan, joka on
merkitty liitteeseen 11.

Tonteilla 16, 17 ja 18 vastaavat hulevesijarjestelmé&an kuuluvien runko-
putkien ja viivytysaltaan rakentamis-, kaytt6-, hoito-, yllapito-, peruspa-
rannus- ja uusimiskustannuksista asuinrakennusoikeuksiensa mukai-
sessa suhteessa.
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12. Tontin 18 kunnallistekniikan liittymat

Tontilla 18 on pysyvéa oikeus korvauksetta sijoittaa kunnallistekniikan liit-
tymiensa edellyttdmat putket, johdot ja viemarit tonteille 16 ja 17 seka
LPA-tontille 15 liitteeseen 12 merkitylla tavalla.

Tontti 18 vastaa yksin kaikkien em. oikeuden perusteella sijoittamiensa
putkien, johtojen ja viemareiden kaikista rakentamis-, kaytto-, hoito-, ylla-
pito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista. Tontilla 18 on oikeus
tehd& tarvittavia huolto-, korjaus- ja uusimistoita tonteilla 16 ja 17 seka
LPA-tontilla 15. Tontti 18 on kuitenkin velvollinen kustannuksellaan en-
tisdimaan alueet tdiden paatyttya.

13. Tontin 18 kulkuoikeus

Tontti 18 saa pysyvan oikeuden korvauksetta kayttaa litteeseen 5 mer-
kittyd aluetta LPA-tontilla 15 kulkuun rakennuksen teknisiin tiloihin. Tontti
18 vastaa kustannuksellaan alueen rakentamis-, kaytto-, hoito-, yllapito-,
perusparannus- ja uusimistoimenpiteistad kulkuoikeutensa edellyttamalla
tavalla.

14. Palomuurien korvaaminen osastoivilla rakenteilla

Tontille 18 ja LPA-tontilla 15 on pysyva oikeus korvauksetta jattaa palo-
muurit rakentamatta ko. tonttien valiselle rajalle ja korvata ne osastoivilla
rakenteilla liitteen 10 mukaisesti siten, ettd osastoivat rakenteet toteute-
taan LPA-tontilla 15 sijaitsevaan pysakoéintilaitokseen. Osastoivien raken-
teiden rakentamiskustannukset sisaltyvat pysakdintilaitoksen rakenta-
miskustannuksiin ja ne jaetaan kohdan 3 mukaisesti siten, etta tontit 16
ja 17 vastaavat 1. vaiheeseen sisaltyvien osastoivien rakenteiden kus-
tannuksista ja tontti 18 2. vaiheeseen sisaltyvien osastoivien rakenteiden
kustannuksista.

15. Rakenteet toisen tontilla

Tonteilla 17 ja 18 seka LPA-tontilla 15 on pysyva oikeus korvauksetta
sijoittaa rakenteita viereisen tontin puolelle liitteen 9 mukaisesti. Kukin
tontti vastaa kaikista em. oikeuden perusteella sijoittamiensa rakenteiden
rakentamis-, kaytto-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustan-
nuksista yksin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta LPA-tontin 15 em. oikeu-
den perusteella sijoittamat rakenteet kuuluvat pysakointilaitokseen ja nii-
den kustannukset jaetaan kohdan 3 mukaisesti tonttien 16, 17 ja 18 kes-
ken.

16. Huoltoajoyhteys Pellervon péivakodille

17. Hoitokunta

LPA-tontilla 15 sijaitsee viereisen tontin nro 13 (kiinteistétunnus 837-129-
842-13, tontilla sijaitsee Pellervon paivakoti) huoltoajoyhteys, joka on
merkitty liitteeseen 3 keltaisella. Huoltoajoyhteys on rekisteroity rasit-
teena LPA-tontin 15 lohkomisen yhteydessé. Tontit 16, 17 ja 18 tekevat
huoltoajoyhteyden kunnossapidosta ja kustannusjaosta erillisen sopi-
muksen tontin 13 omistajan Tampereen kaupungin kanssa.
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Tassa sopimuksessa sovittujen yhteisten kdyton aikaisten velvoitteiden
hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii sopijapuolten
(pl. Tampereen kaupunki) lukuun hoitokunta noudattaen, mita tdssa so-
pimuksessa on sovittu.

Hoitokunnassa sopijapuolta edustaa sopijapuolen valtuuttama henkild,
minka liséksi hoitokuntaan kuuluu aina kunkin asunto-osakeyhtion isan-
naoitsija.

Kullakin tontilla 16, 17 ja 18 on hoitokunnassa rakennusoikeuttaan vas-
taava aanimaara. Paatokset tehddan enemmistopaatoksind. Sopijapuol-
ten edustajat esittelevat paatokset tarvittavilta osin sopijapuolen hallituk-
sen tai asian niin vaatiessa hallituksen kautta yhtiokokouksen hyvaksyt-
taviksi.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa ja ensimmaisen kerran viimeistaan,
kun tonteille 16, 17 ja 18 viimeisena valmistuvan tontin uudisrakennuksen
asunnot ovat otettavissa kayttoén. Hoitokunta kutsutaan kokoon toimitta-
malla kullekin sopijapuolelle kirjallinen kutsu aikaisintaan kaksi kuukautta
ja viimeistdén kaksi viikkoa ennen kokousta. Kullakin sopijapuolella on
oikeus kutsua hoitokunta koolle.

Hoitokunta vastaa mm. tarpeellisten vakuutusten ottamisesta LPA-tontilla
15 sijaitsevalle pysékaintilaitokselle ja lisdksi myds yhteispihalle, elleivét
tontin 16, 17 ja 18 sovi, ettd yhteispiha vakuutetaan siten, ettéd kukin tontti
vakuuttaa oman tonttinsa alueen. Vakuutuksista aiheutuvat kustannukset
jaetaan vakuutetun kohteen kustannusjakoperusteen mukaisesti sopija-
puolten kesken (esim. pysakointilaitoksen vakuutus kohdan 3 mukaisella
kustannusjakoperusteella). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muilta osin
tontit 16, 17 ja 18 vastaavat omien kiinteistdjensa vakuuttamisesta itse-
naisesti.

Hoitokunta valitsee joko yhden sopijapuolista tai ulkopuolisen tahon hoi-
tamaan tarpeellisin osin yhteisié juoksevia asioita (mm. hoitaa tarvittavia
sopimusasioita ja laskuttamaan kustannuksia). Jos tehtavaa hoitaa joku
sopijapuolista, talla on oikeus kohtuulliseen korvaukseen muilta sopija-
puolilta. Em. korvaus tai ulkopuoliselle taholle maksettava palkkio jaetaan
tonttien 16, 17 ja 18 maksettavaksi rakennusoikeuksien mukaisessa suh-
teessa.

Taman sopimuksen mukaisten kustannusten perimiseksi hoitokunta
paattdd kunkin kaikkia tontteja 16, 17 ja 18 koskevan yhteisjarjestelyn
osalta erillisen ennakkomaksun, jonka tontit 16, 17 ja 18 ovat velvolliset
suorittamaan kuukausittain hoitokunnalle avattavalle pankkitilille, jolta
maksetaan tassa sopimuksessa jaettaviksi sovitut kustannukset. Hoito-
kunta huolehtii siitd, ettd jaettavista kustannuksista laaditaan vuosittain
budjettiarvio ja vuoden paatyttyad toteutuneiden kulujen raportti. Jos en-
nakkomaksut eivat riitd kattamaan jaettavia kuluja, hoitokunnalla on oi-
keus paattaa kustannusten kattamiseksi tonteilta 16, 17 ja 18 perittavista
ylimaaraisistd maksuista. Ennakkomaksuista mahdollisesti kertyva yli-
jAdméa huomioidaan tonteilta 16, 17 ja 18 mydhemmin perittdvia ennak-
komaksuja / muita maksuja maaritettaessa eika ylijgadmaa palauteta ton-
teille 16, 17 ja 18. Siltd osin kuin joku yhteisjarjestely ei koske kaikkia
tontteja 16, 17 ja 18, ne tontit, joita yhteisjarjestely koskee sopivat erik-
seen, miten yhteisjarjestelystd aiheutuvat jaettavat kustannukset jaetaan
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katettavaksi tdssa sopimuksessa sovitulla tavalla.

18. Kustannusvastuiden alkaminen ja rakennuskustannusten huomioiminen urakkahin-
noissa

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd tontit rakennetaan vaiheittain. Taman
vuoksi tdssé sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet tulevat voi-
maan myo6s vaiheittain vasta, kun ko. oikeuden/rasituksen kohteena
oleva alue on rakennettu valmiiksi ja viranomaiset ovat antaneet ko. alu-
eelle kayttoonottoluvan. Kukin tontti vastaa tdssa sopimuksessa sille ase-
tetusta hoito- ja yll&pitokustannusvastuista vasta siité lukien, kun ko. kus-
tannusvastuussa olevalla tontilla sijaitseva asuinrakennus on viranomai-
sen toimesta hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

Sopijapuolet eivat maksa téassa sopimuksessa sovittuja rakentamiskus-
tannuksia suoraan toisilleen, vaan niista sovitaan erikseen siten, etta ton-
tin 16 osalta sopijapuolena on tontin perustajaurakoitsija.

19. Sopimuksen voimaantulo, rekisteréinti, muuttaminen ja muut ehdot

Kullakin sopijapuolella on toista enempada kuulematta oikeus hakea ja
saada tdma yhteisjarjestelysopimus rekisterdidyksi tdssd sopimuksessa
sovittujen oikeuksiensa vakuudeksi.

Taman sopimukset yhteisjarjestelyt ovat pysyvia, eika niitd voida muuttaa
kuin sopijapuolten yhteisesti sopimalla tavalla.

Edella sanotusta huolimatta sopijapuolet toteavat, ettd koska sopimusta
tehtdessa tontit ovat rakentamatta, sopijapuolet odottavat tésta seuraa-
van, ettd tdssé sopimuksessa sovittavia asioita saatetaan joutua tarken-
tamaan. Tamén johdosta sopijapuolet sitoutuvat tassa tarkoituksessa
myo6tavaikuttamaan tassa sopimuksessa sovittujen velvoitteiden ja oi-
keuksien tarkentamiseen noudattaen tAman sopimuksen perusperiaat-
teita seka sitoutuvat taydentdmaan tdman sopimuksen tarvittavilta osin.

Sopimuksen muutoksen tai lisdyksen allekirjoittavat vain ne sopijapuolet,
joita muutos tai lisays valittomasti koskee.

Sopijapuolet ovat heti allekirjoittamisen jalkeen velvollisia toimittamaan
jalienndksen sopimuksen muutoksesta tai lisdyksesta kaikille muille ta-
man sopimuksen sopijapuolille ja lisaksi sopijapuolet ovat heti allekirjoit-
tamisen jalkeen velvolliset rekisterdimaan sopimuksen muutoksen tai li-
sayksen asianosaisten kiinteistjen osalta kiinteistorekisteriin.

Siind tapauksessa, ettd viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia
tdh&n sopimukseen, sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta
viranomaisten maaradmalla tavalla kuitenkin siten, etteivat tAman sopi-
muksen perusperiaatteet kumoudu.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat
sopijapuolten valisia ja paatettavia asioita, ratkaistaan ensisijaisesti sopi-
japuolten valisisséd neuvotteluissa. Mikali sopijapuolet eivat paase asi-
assa ratkaisuun, asia voidaan vieda toimivaltaisen kardjaoikeuden rat-
kaistavaksi.
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Silta osin kuin tédssa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, yhteiskaytdssa
olevien ja muiden kustannusjaettavien tilojen ja alueiden kulut jaetaan
sopijapuolien valilla noudattaen jakoperiaatteena aiheuttamisperiaatetta
sekd hyodtymisperiaatetta ja perustuen kulutuksen alamittaukseen. Ellei
alamittausta ole jarjestetty, maaritelladn kokonaiskulutus teho- ja kaytto-
aikalaskelmin tai muulla laskennallisella tavalla.

Jonkun tonteista ollessa vuokrattuna maanvuokrasopimuksella, vastaa
tdssd sopimuksessa tarkoitetuista ko. tonttia koskevista kustannuksista
seka velvollisuuksista ko. vuokraoikeuden haltija, joka saa myos tassa
sopimuksessa ko. tontille osoitetut oikeudet hyvakseen.

Tama sopimus sitoo Tampereen kaupunkia vasta, kun kaupunki on paa-
toksellddn hyvéksynyt tAman sopimuksen ja paatbs on saanut lainvoi-
man. Muita sopijapuolia tAma sopimus sitoo, kun ko. sopijapuoli on taman
sopimuksen allekirjoittanut.

20. Sopimuskappaleet

Liitteet

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti vahvaa tunnistautumista kayt-
taen.

Tampereella, . paivana kuuta 2022

Asunto Oy Tampereen Kalevan Rosmariini

Sanna Loponen, hallituksen pj

Tampereella, . paivana kuuta 2022

Kiinteistd Oy Kissantassu

Jukka Turunen

Tampereella, . paivana kuuta 2022

Tampereen Kaupunki

Virpi Ekholm
Liite 1: Pysakaintilaitos ja liikuntaesteisten autopaikat
Liite 2: Kulkuyhteydet (ml. huoltoajo)

Liite 3: Huoltoajoyhteys Pellervon paivakodille
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Liite 6:
Liite 7:
Liite 8:
Liite 9:

Liite 10:
Liite 11:
Liite 12:
Liite 13:
Liite 14:
Liite 15:
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Yhteispiha

Tontin 18 kulkuoikeusalue

Pelastustiet ja pelastusauton nostopaikat
Jatteenkerays

Tontin 17 polkupyo6rapaikat

Rakenteet toisen tontilla

Palomuurien korvaaminen osastoivilla rakenteilla
Hulevesien viivytys ja runkolinjat

Tontin 18 kunnallistekniikka

Lumitilat

Vaiheittainen rakentaminen ja rakentamisvastuut
Yhteispihan vaiheittainen rakentaminen ja valmistuminen
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Pysakaintihalli

Pysékainti Tontti 16
Pysékainti Tontti 17

Pysékainti Tontti 18
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Liite 1B
Yhteisjarjestelykartta
Pysakainti
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